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Pla Especial de Proteccié del Conjunt Historic de la Vila d'Ares del Maestrat
CONSULTA PUBLICA PREVIA A la REDACCIO DE L'ESBORRANY DEL PLA
ESPECIAL DE PROTECCIO

1- ANTECEDENTS

L'Ajuntament d'Ares, en compliment de I'art. 34.2 de la Llei de Patrimoni Cultural, on
s'estableix que ““La declaracié d'un immoble com bé d'interés cultural, determinara per a
I'ajuntament corresponent I'obligacié d'aprovar provisionalment un pla especial de protecci6
del bé (...)”, es disposa a iniciar el procés de redacci6 del Pla Especial de Proteccié del Conjunt
Historic de la Vila d'Ares del Maestrat, amb I'objectiu de regular la zona protegida com Bé

d'Interés Cultural i del seu entorn.

Este Pla Especial és I'instrument que desenvolupa els aspectes tant patrimonials com urbanistics

dins del conjunt historic; i estara format per:

- Una memoria informativa que tracta els aspectes legislatius, historics i descriptius.

- Una memoria justificativa on s'expliquen les accions i actuacions que pretén dur a terme el Pla.
- Unes normes especifiques per als edificis i la trama urbana del municipi.

- Un Estudi d'Integracié Paisatgistica on es defineix la relacié entre I'entorn i el centre historic

de la poblacié.

Per tant, als Plans Especials no existeixen les generalitats, estan previstos per a solucionar els

problemes concrets dels ambits per als quals s'apliquen.

2- PROBLEMATIQUES QUE ES PRETENEN SOLUCIONAR AMB LA
INICIATIVA

A Ares del Maestrat, mitjangant el Pla Especial de Proteccié del seu Conjunt Historic, es pretén
donar soluci6 a una serie de problemes que actualment es donen per la inexisténcia d'aquest
instrument. Més concretament, la problematica que se soluciona és referent a la normativa

actual i a la burocracia en la tramitacié de llicencies.
1.- Quant a la normativa actual:

En 2012 es va realitzar la Declaracié de Bé d'Interés Cultural del Conjunt Historic d'Ares del
Maestrat .

En el Decret d'aquesta declaracio, en primer lloc, ja es fa constar en el seu Article 3

I'obligatorietat de redactar un Pla Especial de Proteccid. Fins que estiga feta, s’adjunta una
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regulacié provisional del criteris d'intervencié de qualsevol mena d'obra en els edificis d'aquesta

Zona.

Aquesta regulacio, pel fet de ser provisional, en la seua major part és analoga al Pla de
Delimitacié de Sol Urba, que encara que actualment estiga en vigor ja esta en procés de ser
substituit per un nou Pla General. Es a dir, les ordenances del Decret del BIC quant a obres
permeses i criteris son les mateixes en gran manera a les del PDSU, i aquestes s6n de I'any
1988.

Considerem que aquesta normativa hauria d'actualitzar-se ja que actualment existeixen
materials, métodes i tecnologies constructives més eficients energeticament i compatibles amb
els valors arquitectonics tradicionals, que no s'han contemplat en el PDSU ni en la Declaracio
del BIC.

A més, s'observen algunes zones on els criteris podrien ser excessivament restrictius sobretot

referent a I'elevacio de plantes o cobertes.

Amb la nova normativa es tindria una série de criteris clars, suficientment concretats, adaptats a

la realitat actual i consensuats amb els habitants de la localitat.
2.- Quant a la tramitaci6 de Ilicéncies

Actualment, per a la realitzacié de qualsevol obra en I'ambit del BIC és necessaria la resolucié

favorable de la Conselleria competent en materia de cultura.

Una vegada aprovat el Pla Especial, I'Ajuntament ja seria competent per a autoritzar les obres,

encara que han de donar compte a I'Administracio, pero no esperar la seua resolucié favorable.
Aix0 afavoriria la realitzacié més rapida de qualsevol obra per part d'un particular, ja que no té
per qué esperar este temps.

3- NECESSITAT | OPORTUNITAT DE LA SEUA APROVACIO
Atés el punt anterior, I'Ajuntament d'Ares del Maestrat creu necessari i oportu elaborar el Pla
Especial de Proteccié tenint en compte les segiients oportunitats:
- El possible desenvolupament economic del territori.
- L'impuls d'un model turistic cap a pautes territorials sostenibles.

- La millor gesti6 del patrimoni cultural.
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4-

OBJECTIUS DEL PLA

Objectius generals:

1.

10.

Ser una eina que permeta la protecci6 del patrimoni arquitectonic i cultural del Centre
Historic sobre la base de les lleis vigents, i que al mateix temps ajude a la rehabilitacio
del conjunt a partir de les tecniques tradicionals que li van donar el caracter i la
morfologia que encara es conserva actualment.

Dotar d'un planejament urbanistic especific conforme a la legislacié en matéria de
Patrimoni Historic. i completar el planejament municipal vigent que permeta un facil
control, gestié i vigilancia de totes les intervencions que es duguen a terme en la seua
area protegida.

Fomentar la protecci6 dels edificis i espais urbans historics seguint les pautes de la
legislacid del patrimoni cultural.

Protegir I'estructura urbana dels teixits historics i contribuir a regular I'estructura
funcional quant a usos i activitats, i a més potenciar I'estructura social de la poblacié
resident.

Haura de ser el marc juridic-técnic que servisca de referencia tant per a les actuacions
particulars com per a les publiques.

Recuperar el valor residencial que posseeix la vila.

Tractar especificament el conjunt que forma la mola i el castell per a la seua posada en
valor.

Fomentar el turisme cultural i natural com a factor econdmic clau en la conservacio i
dinamitzaci6 del patrimoni de la localitat.

Incrementar la iniciativa i la capacitat de gesti6 pablica, dirigida a dissenyar i portar a
efecte les actuacions de major valor estratégic, establir programes d'ajuda a les
actuacions privades i crear mecanismes de gestio eficaces.

El futur Pla Especial de Protecci6 haura de servir de base per a poder optar a les ajudes
o0 subvencions que disposen les administracions, tant provincials, autondmiques, estatals

i europees.

Objectius especifics:

Obijectius socials
- Fomentar la participaci6 veinal en la presa de decisions del municipi.

- Fomentar la residencia en els municipis menuts com una vida de qualitat.

’

RN TR TN PERTARRN CoRta, AUTENTICA,,,

Cad. Validacion: 55L4S2DSLRFAEDHS7SDLEKAYS | Verificacion: https://aresdelmaestrat.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 6



Pla Especial de Proteccié del Conjunt Historic de la Vila d'Ares del Maestrat
CONSULTA PUBLICA PREVIA A la REDACCIO DE L'ESBORRANY DEL PLA
ESPECIAL DE PROTECCIO

Facilitar la rehabilitacio privada per a recuperar la densitat de la poblacio i el
seu rejoveniment.

Dotar d'equipaments, espais i serveis urbans.

Revitalitzar els usos i activitats comercials tradicionals. Incrementar la
diversitat socioecondmica de la poblacié.

Fomentar els usos turistics i terciaris de forma equilibrada amb els residencials.

Facilitar la implantacié d'activitats culturals.

- Objectius urbanistics i paisatgistics

Fomentar de la posada en Us adequada dels edificis i habitatges en desus.
Tractar I'accessibilitat de vehicles i el seu estacionament de manera adequada
amb el tracat urba del municipi.

Eliminar en la mesura dels possible les barreres urbanistiques.

Regular el procediment administratiu i el model de gesti6 de les activitats

arqueologiques.

- Objectius arquitectonics i ambientals

La conservacid i rehabilitacié adequada d'edificis existents.

Assegurar una qualitat ambiental de les noves edificacions.

Revisar les proteccions del cataleg en tramit i desenvolupar la seua proteccid.
Afavorir la integracid i posada en valor en les intervencions que es realitzen en

el centre historic.

5- POSSIBLES SOLUCIONS ALTERNATIVES

Per a la realitzaci6 d'aquest pla s'han remenat tres alternatives diferents:

Alternativa A. Consistiria en el manteniment de la regulacié actual.

Es a dir, fins a I'aprovacio del Pla General, els aspectes urbanistics es regirien pel que es disposa

en el Projecte de Delimitacio del Sol Urba de 1988, i els criteris d'intervencio presents en el

Decret pel qual es declara Bé d'Interés Cultural, amb la categoria de Conjunt Historic, la vila

d'Ares del Maestrat de la provincia de Castell6. Aixi doncs continuaria sent necessaria

l'autoritzacid prévia de Conselleria per a qualsevol mena de llicéncia d'obra, i els criteris serien

sent els mateixos que en 1988, on no existien materials ni técniques constructives de hui dia, per

la qual cosa aquestes no podrien utilitzar-se.
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Alternativa B. Consisteix en la proposta contemplada en el present document. En ella s'amplia
lleugerament la delimitacié proposada en el decret BIC. Esta ampliacié consistira
fonamentalment en I'annexi6 de dues illes urbanes (manganes). En primer lloc, la 31262, que es
troba a l'oest i al costat de la 32253, la qual queda envolta per I'actual delimitacié, i que donen al
Carrer Baix i Carrer Eres, i en segon lloc les parcel-les 01 i 02 de la illa 32171, a I'extrem nord-

oest del nucli, en I'Avinguda del Coll.

S'observa aixi doncs que en aquestes zones es troben elements de I'arquitectura popular de la
zona, que mereixen ser protegits i conservats igual que en les altres pomes ja incloses dins de

I'ambit de proteccio.

Per tant no té sentit que estiga practicament tot el nucli historic protegit i en aquestes zones no
hi haja aquesta proteccid, el que fa que per exemple en aquests edificis no se puga optar a certes
subvencions on es puntua o s'atorga més quantitat economica als edificis que estan dins del BIC;

quedant actualmente les que queden fora desfavorides respecte a les de dins de la delimitacio.

En tot aquest ambit, s'aplicaria la regulacié patrimonial de la LPCV, es revisara el cataleg de
proteccions del PG en tramitacid, i en el seu cas s'ampliara i adaptara tant a la LOTUP com a la

LPCV, es revisara i es modificara la regulacié d'usos, activitats i espais.

Alternativa C. La tercera de les alternatives a considerar consistiria a plantejar de la forma més
estricta possible la proteccid individual d'edificis patrimonials del centre historic. D'aquesta
manera, la normativa que protegeix este tipus d'edificis seria rigida en certs aspectes com les
exigéncies volumetriques, la distribucio i Us de certs espais, els materials constructius a emprar
en les restauracions o rehabilitacions i en les caracteristiques morfologiques com les facanes
(acabats i tonalitats dels mateixos), distribucid de buits i les seues ampliacions, rafels, balcons i

cobertes.

Creiem que l'alternativa més viable seria la B, ja que es protegeixen valors perd aquests son
compatibles amb el dia a dia dels veins i habitants d'Ares del Maestrat. Realitzar una normativa
basada en prohibicions només genera malestar i possibles incompliments d'aquesta, i deixar la
situacié tal com esta, a més d'anar en contra de la legislacio, suposa una série de traves
administratives i burocratiques per al a realitzacié d'intervencions; i una situacié desfavorable

als habitatges que estan fora del BIC.
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6- OBJECTE DE LA CONSULTA

Amb la informacié basica que s'exposa en el document i amb la finalitat de promoure la

formulaci6 de propostes s'han agrupat els principals temes que es tractaran en el futur Pla:

- Principals problemes detectats al centre historic d'Ares del Maestrat.

- Edificis o paratges que es considere que mereixen un tractament singular o una
proteccio.

- Preferéncies quant a les normes que s'apliquen en els centres historics Bé d'Interés
Cultural.

Ni el document que es pretén redactar ni esta consulta sén procediments tancats. Es tracta de
I'inici d'un procés llarg que requereix de la col-laboracio de tots els veins i veines que es puguen
vore afectats per la futura implantacié d'aquest Pla. Per tant, es pretén que aporten les seues
idees, encara que siguen generals de moment perqué en el transcurs de la redaccié del Pla es
puguen tindre en compte perqué servisca com a eina que solucione les problematiques tant

generals com particulars de la poblacid.

’

RN TR TN PERTARRN CoRta, AUTENTICA,,,

Cad. Validacion: 55L4S2DSLRFAEDHS7SDLEKAYS | Verificacion: https://aresdelmaestrat.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 6



		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Ares del Maestrat
	2020-09-25T14:05:06+0200
	Ares del Maestrat
	SECRETARIA AYUNTAMIENTO ARES DEL MAESTRAT
	Lo acepto




